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JUZGADO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y CiVIL DE HACIENDA. NO,\_
-"J_-.__-_-..—
Expediente 06- 1370 - 0163- CA c /
Especial de expropiacion 1| o
El Estado.

C/ POCHOTE MAR VISTAESTATESE, S. A,

Estimado Sefior Juez,

Por el presente yo LAURA CHARPENTIER SOTO, apoderara especial judicial de
la empresa POCHOTE MAR VISTA ESTATES E, SOCIEDAD ANONIMA, segtin -
consta en el poder adjunto, me apersono a su despacho a manifestar lo siguiente:

L Inadmisibilidad del presente proceso:

Como consta a folio 25 del expediente administrativo remitido a mi representada y
a su despacho, en fecha 30 de Marzo de 2005 se el avaluo inicial de este
proceso AA-024-2005, mismo que fiigsprodiicido previamente a'la“existencia
de"una declaratoria de utilidad publica en el proceso de expropiacion.. Este
error procesal que fue corregido por el nuevo Ministro de Ambiente generd que se
dictara un nuevo avallio AA-109-2008, el cug| con fecha 22 de setiembre de 2006,
concluye que el valor del inmueble ‘NOFPARAEFECTOS DE EXPROPIREION,
sino bajo la metodologia de "avallo administrativo”, es idéntico al de un afo atras.

i B way, .

Ricando A, Charpentier Quesada

Esta pericia que refleja el unico parametro de valor para sustentar este proceso,
se sustenta en una serie de argumentos incorrectos e instrumentos inexistentes y
por tanto, sin valor alguno para producir la pericia del caso, lo cual fue parte de los

__Mmotivos de la oposicion presentada por mi representada el 15 de noviembrede ...
2006.

Siendo que los valores de las propiedades en IDENTICAS CONDICIONES hoy dia
estan entre los US$600,00 y US$800,00 por metro cuadrado, y considerando que
también ya hay peritos que en este mismo tipo de procesos han indicado montos
que oscilan entre los US$300,00 y USS_&Q‘QO, por lo tanto, no procede una

puesta en posesién cuando el valor depositado por el estadoes de agenas
siete mil doscientos colones por metro cuadrado, que equivale a U$$14,00. /
Consecuentemente y a partir de lo establecido en el articulo 31 de la Ley de

Expropiaciones, muy respetuosamente solicito a su autoridad revocar lo resuelto
conforme al texto legal. Asimismo, siendo que no existe prueba de la existencia
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de un valor justo para este inmueble segun sus condiciones particulares
(ubicacién, condicidn del titulo y su reposicion, valor de referencia ante la
Municipalidad de Santa Cruz), muy atentamente solicito se revoque la salicitud de
desalojo del inmueble por haberse depmsitado el monto del avaldo, por no existir
prueba de la adecuacion del avaldo al precio del bien, asi como por'ﬁ?)‘eYh:‘ﬁT’én
tramite previo ante su despachg, “declaratoria_alguna_que_haya_referido al
precio de reposicion de un bien inmueble titulado con base en la ley, en la
zona maritimo terrestre de Playa Grande, hasta la linea de los 50 metros
publicos. Asi las cosas solicito gue de previc a ordenar una diligencia en suma
gravosa como el desalojo en el plazo de los dos meses, su despacho se sirva
requerir a la Municipalidad de Santa Cruz que certifique el valor fiscal de esta
propiedad, para que ai compararlo con el del avaldo, proceda a tomar la decision
que se ajusta en forma total al objeto de este procedimiento segun lo dispone la
ley de expropiaciones:

ARTICULO 31.- Resolucién inicial, seleccidn del perito y posesion del Bien

Recibidn Ia solicitud de ln Aduinistracion, el Juzgado de lo contencioso-
administrativo expedird, de oficio, el mmdnmiento de anotacicn defmition, en
el registro piiblico correspondiente, de los innuebles y derechos por exprapiar.

En la misma resolucion, el juzgado nombrard un perito idéneo segin su
espectalidad y experiencin, para que revise el avaliio adwinistrativo.

El juez escogerd al perito de cubre In lista que presenten los colegios
profesionales a ln Direccion Ejecutiva del Peder Judicial, que Ia publicard en el
Boletin [udicial una vez aprobada. Para el nombramiento deberd seguirse un

-.————riguroso.orden rotativo, corbase en-un-registro-que-llevard el Poder Judicial.——

La Procuradurin General de la Repiiblica, Ia institucion expropiante o el
expropiado podrdn oponerse al nombramiento del perito gue no sea iddneo.
Contra Io resuelto por el juez, cabrd apelacion para anle el superior.

El juez fijard también los honorarios del perito, de comformidad con lo
dispuiesto por el articulo 37 de la presente ley.

En la resolucion inicial, se le concederd al expropiado un plazo de dos meses
para desalojar el inmueble, siempre que lo Administracion haya depositado el
monto del avalio administrativo. El juez eski facultado para no ordenar In
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desocupacion del inmueble cuando, en su criterio, el monto del avaliio no
corresponda al principio de precio justo, segiin los precedentes para casos
sinttlares.

(Asi reformado por el articulo 1° de Ia ley No.7757 de 10 de marzo de 1998)

—

1. Cuestion de tramite: RECTIFICACION DE ACTUACIONES

SOLICITUD DE SUSPENSION DEL PROCESO POR PREJUDICIALIDAD DE
PROCESO PLENARIO EN QUE SE IMPUGNA LA VALIDEZ Y EFICACIA DE
LOS ACTOS QUE GENERAN LA RESOLUCION EXPROPIATORIA.

Como consta en el Expediente 05-000060-0163-CA que es Ordinario
Contencioso de Marion Edith Unglaube contra El Estado, que se tramita ante
su autoridad, mi representada se aperson6 como coadyuvante de la actora en
contra de las arbitrariedades que ejecutaba el MINAE en su contra a partir de
un proceso de expropiacién sin interés pubiico subyacente, lo cual no sdlo se
constituia en la amenaza de la ampliacion de esta gestion de hecho en el sector,
sino que también en la advertencia de ampliar esas arbitrariedades en contra de
los intereses y derechos de mi representada.

Posteriormente al hacerse victima a mi representada de mas intensas vias dé
hecho en perjuicio de sus derechos consolidados y legitimos conforme a lo
dispuesto en el articulo 45 de la Constitucién Politica, debi interponer en su favor
el Expediente 05-001151-0163-CA de ACEITUNO MAR VISTA ESTATES,
SOCIEDAD ANONIMA contra el Estado, en el cual se estd impugnando la
legalidad y validez de lo actuado como base para ejercer el presente proceso de
EEORENON, o e e e e e R YD

Siendo que los procesos referidos son plenarios y no especiales como el presente,
en los cuales se esta planteando una situacion de ilegalidad y ejercicio arbitrario
de competencias legales, todo parte de una via de hecho por demés violatoria de
derechos fundamentales (derecho de propiedad), para evitar el dictado de
sentencias contradictorias y dafnos de imposible o dificil reparacion, solicito a su
despacho suspender la tramitacion de este asunto hasta que se resuelva por el
fondo cada uno de los anteriores proceso. Esta peticién la sustento en lo asi
dispuesto en el codigo procesal civil.
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ill. ENCUANTO AL FONDO

Ya ha sido reiterada la oposicion de mi representada a todo este tortuoso proceso
encaminado a desposeeria ilegitimamente de su propiedad ubicada en Playa
Grande, Distrito Cabo Velas del Canton de Santa Cruz, Guanacaste, con un afan
personal, tendencioso y desviado del que ha sido manifestado a través de las
diligencias de expropiacién planteadas por el Estado a través del Ministerio de
Ambiente y Energia en la administracion y con la participacion del sefior
Carlos Manuel Rodriguez Echandi.

A esta conclusion se llega cuando se nota que, contrariando los principios
de valoracion aplicables por la administracién tributaria, han sido
desaplicados en este casc y mas bien se ha recurrido a documentos y
parametros no oficiales y ajenos a la ciencia pericial, como se detalla de
seguido:
1. No se utiliza el valor registrado ante la Municipaiidad de
Santa Cruz, sino el valor original de creacion de la
finca??7??. .

Obviamente bajo ese parametro el valor de expropacion no
sélo es ridiculo sino que un insulto a la legalidad del pais.

Si sobre algun valor debe sustentarse la labor pericial es
sobre el que se ha declarado en representacion de
NISPERO MAR VISTA ESTATES H, S. A, ante la
Municipalidad de Santa Cruz, mismo gque ha servido de base
para el pago de impuestos sobre bienes inmuebles a ese
ayuntamiento.

'2. El valor sugerido por el perito de hacienda se sustenta en

una base de datos que data de hace mas de cinco afios, ya
gue segun las notas a las que he podido tener acceso a
partir de acciones judiciales de amparo, son los utilizados
para ofros casos por ia oficina regional de Puntarenas.

No menos importante es destacar que si hubiera existido un afan de proteccion,
las expropiaciones para proteger la tortuga baula se hubieran ejercido en tiempo,
cuando la conservacion de la especie era posible, no hoy dia en que
cientificamente se tiene coma inviable. Siendo que desde hace 10 afos se
promulgé la Ley 7524 que crea el Pargue Nacional Marino Las Baulas de
Guanacaste y hace 14 anos, el Decreto 20518-MIRENEM de 9 de julio de 1991
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gue originalmente constituyd dicho Parque al amparo de la Ley Forestal y de
Parques Nacionales, y que a la fecha de hoy no se ha expropiado en el pasado
ni__un_centimetro de tiera con el afan de proteccion, resulta
desproporcionado y arbitrario que hoy, cuando la proteccion de la tortuga no se
ejercio en tiempo y por tanto se encuentra formalmente en vias de extincion, y por
otra parte, cuando las finanzas publicas se encuentran comprometidas en extremo
se emprenda un camino de expropiacion y erogacion de fondos publicos sin que
se vaya a tutelar el fin que inspira este procedimiento extemporaneo.-

NOTIFICACIONES: al casillera 181 del Il circuito.

San José, 12 de Junigrde 20085:
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